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Die Kenntlichmachung von Flächen, die durch rechtswirksame überörtliche Planungen (z.B. Eisenbahn) für eine besondere Nutzung gewidmet sind und die
Kenntlichmachung von Flächen, für die auf Grund von Bundes- und Landesgesetzen Nutzungsbeschränkungen bestehen, dient der allgemeinen Information.
Ihre Darstellung im Bebauungswidmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und PlanverfasserIn übernehmen keine Haftung für ihre Richtigkeit
und Vollständigkeit.
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Beschlussdaten vorhergehender Pläne

Der Entwurf ist vom 14.12.2020 bis 25.01.2021 zur öffentlichen
Einsichtnahme aufgelegen. Mit Verordnung beschlossen in der Sitzung
des Gemeinderates vom 29.01.2021.
Nach der Kundmachung vom 25.05.2021 bis 08.06.2021
in Kraft getreten am 09.06.2021.
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Bauverbote und Beschränkungen aufgrund von
Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und Straßenbahnen auf eigenem Gleiskörper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des äußersten Gleises
(§ 38 Eisenbahngesetz 1957)
alle Eisenbahnanlagen:
generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger
Handlungen, durch die der
Bestand der Eisenbahn und die sichere Betriebsführung gefährdet wird
(§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern
(§ 21 Bundesstraßengesetz)
Bundesschnellstraßen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern
(§ 21 Bundesstraßengesetz)

Festlegungen des Bebauungsplanes gemäß NÖ ROG 2014
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Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung
mit Angabe des Bauwiches in Meter

Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
mit Angabe des Bauwiches in Meter

Abgrenzung von Flächen mit gleicher Widmungsart
und unterschiedlicher Bebauungsdichte,
-weise oder -höhe.
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8,
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Straßenfluchtlinie entlang bestehender
Straßengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze

Straßenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgänge
bzw. an besondere Bedingungen geknüpft

Gebot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen
Verkehrsflächen und Grünanlagen

Verbot von Einfriedungen gegenüber öffentlichen
Verkehrsflächen und Grünanlagen

4

Straßenfluchtlinie entlang nicht bestehender
Straßengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
inkl. Niveau der Verkehrsfläche mit Angabe der
Höhe in Meter über Adria
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von Durchfahrten
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I,II
o

Bebauungsdichte oder
Geschoßflächenzahl
-......keine Festlegung
arabische Zahl für Grundflächenzahl oder
Geschoßflächenzahl

Bebauungshöhe
I ......Bauklasse I       (bis 5 m)
II .....Bauklasse II      (über 5 bis 8 m)
I,II....Bauklasse I oder II
III.....Bauklasse III     (über 8 bis 11m)
IV.....Bauklasse IV    (über 11 bis 14m)
V......Baulklasse V     (über 14 bis 17m)
arabische Zahl für die höchstzulässige
Gebäudehöhe in Metern

Bebauungsweise
g......geschlossen
k......gekuppelt
eo....einseitig offen
o......offen

o,k...offen oder gekuppelt
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261,52

Gg

BW

BW

BK
BW

BK

BW

BK

Ggü-
Streu- BA

BW
BW

BA

Ggü-Em.
schutz

Vp

Ggü-
Emission

Vp

Vp
BK

BW

Glf-
O

218,45
218,97

218,85

218,85

218,60

218,71
218,48

218,72
218,60

219,02

218,77

218,72

218,90

218,53

218,45
218,68 218,92

218,27 218,53 218,75
218,95

219,01
218,89

218,75

218,59

218,43

218,89

III,IV

I,II

I,II I,II

o

o

o o

-

-

- -

1387

1
2
6

7
/6

1267/2

1394/3

639
637

625/2 623/2
612/2

619 616

612/3

64

65 67
73

70

71

74/1

80/1 82/1

1225/10

1267/11

1225/7

1267/12

1225/8

1388/6

.84

1225/6

1211/1

1397/1

1225/9

1388/7
1268/1

.212

1205/1

1429/4

1201/1

1208/4

1208/3

1422

1205/2

.1
3
6

1
20

8
/1

14
15

1208/2

1202

646/1

1268/5 646/2

1268/6 647

632/4

632/3

1268/2

645

1429/18

1429/20

640

632/1

625/1

641

1429/21
1429/22

1395/3

.213

618/1

617/4

612/1

604 602/1

603/4

618/2 617/1

6
1

7
/3

.138

6
1

7
/2

605/2
602/2

605/1

603/1
603/2

1429/19

650/4

642/3

.193

1429/12

1429/23
1429/24

1429/28

642/2

1429/27

1429/26

.194

642/4

.195

.196
642/6

642/7

.2
0
8 630

1429/10

1429/17

1429/25

1429/13 601/1

.167

.185

610/2
610/3

626/2 627 610/1

1429/3

5
9
8

/3 601/2

1395/1

.140

591/2
594

595/1

591/1

.111

1396

79

584/2

584/3

77

595/2

593
591/3

584/1

1414

.119

.88/3

85/1

572/1

573/1

.146
.147

601/3
597/3 596

588/2

586/1

1399

597/4
597/2

588/1
.132

586/2

578

.206

581

573/2

570/2

Landesstra
ße

M
a

rk
tg

a
ss

e

Schulstraße

Artstettner Straße Landesstraße

Erndtgasse S
on

n
en

stra
ß

e

S
o
nn

e
n
st

ra
ß

e

W
e
g

Schulstraße

Spielplatz

B
a
h
n
h

o
fs

tr
a

ß
e

Schulstraße

Sonnenstraße

H
a

fn
e

r g
a
ss

e

Bahnhofstraße

Bahnhofstraße

B
a

h
n
h
o

fs
tr

a
ß

e

ÖBB(Lokalbahn-Mauthausen-Grein-Krems)

Sonnenstraße

Kirchenstraße

inkl. GZ 30851
Vermessung Schubert

Bezugsniveau der Fläche laut Straßenfluchtlinie:
Bezugsniveau ist die Höhe des nächstgelegenen
Punktes der Straßenfluchtlinie der ost-west-
verlaufenden Siedlungsstraße: Es besteht keine
Verpflichtung zur Herstellung des Bezugsniveaus.

Stellplätze für Kraftfahrzeuge bei Wohngebäuden

Bei Wohngebäuden entlang von Straßen mit einer beid-
seitigen Baulandwidmung und einer Straßenbreite von
weniger als 7,25 Metern sind pro Wohneinheit 2 Stellplätze
für Kraftfahrzeuge herzustellen. Einfriedungen sind so zu
gestalten, dass mindestens ein Kfz-Stellplatz im Sinne
§ 63 NÖ Bauordnung nicht eingefriedet ist.
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